Pfechod z EVIDENCNICH LISTU na PREDPIS NAJMU

Spravu nasSeho Bytového druzstva prebirad od 1.1.2026 SBD PS-Liberec.
V souéasné dobé je v b&hu predavani véech dokumentl s tim souvisejicich.
Co se méni?

1) Dle nové legislativy se podlahova plocha sklepa nezapocitédva do podlahové jednotky bytu.
a. Toznamena novy vypocet platby do fondu oprav ze zmen$ené hodnoty.
b. Priklad bytu 3+1 - Novak
i. Plocha se sklepem = 73,4 m2 * 40 K&/m2 = 2936 K¢ (Stavajici platba do FO)
ii. Plocha bez sklepa=70,6 m2* 40 K&/m2 = 2824 K& (Nova platba do FO)
jii. Rozdil2936-2824=112K¢
iv. Tento rozdil pldnujeme prevézt do zaloh na vytapéni (Ostatni naklady - uklid,
STA, ...) = navy$eni zalohy = stavajici platba (kterou nyni platite) se nezméni.

Y

2) Dle legislativy o Géetnictvi je tfeba nékteré platby, které byly dosud provadény z FO zavést
jako polozku do PREDPISU NAJMU
a. Nas stavajici Evidenéni list (EL) obsahuje 2 polozky
i. Zalohové platby za poskytované sluzby = jsou prouctovany proti ndkladim
v ro¢nim vyuctovani
ii. Platba do Fondu oprav (FO) = vytvaieni finanénich rezerv, ze kterych se plati
havarie + planované opravy domu + investice
b. Novy Pfedpis najm( (PN) obsahuje 3 polozky
i. Zalohové platby za poskytované sluzby = jsou prouétovény proti nakladim
v roénim vyuctovani
ii. Platba do Fondu oprav (FO) = vytvareni financ¢nich rezerv, ze kterych se plati
havérie + planované opravy domu + investice
iii. Poplatek celkem, ktery se sklada z ¢astek rozpocitanych dle plochy bytu
nebo poétu osob v byté. Tyto platby jsme dosud provadéli z FO.
1. Pojisténidomu
2. Dan z nemovitosti
3. Prispévek na spravu (odména pro SBD PS-Liberec)
4. Provozni a administrativni naklady (1 K¢ za mobilni aplikaci + dalsi
administrativni naklady)
5. Odecty méfidel (Platba za rozuétovani nakladu za Teplo, TV a SV)
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3) Podle dohody z élenské schlize nechceme timto pfechodem zvyS$ovat stavajici mésicni
platby, ale ani je (¢astku) ménit = JAK TO BUDE PROVEDENO?

a. Castku, kterou usetiime za platbu do Fondu oprav pfevedeme do zalohové platby,
polozka TOPENI pfipadné UKLID SPOLECNYCH PROSTOR

b. Castku POPLATEK CELKEM odeéteme od &astky FOND CELKEM
V &astce FOND CELKEM tedy nebude PLOCHA CELKOVA * 40 K&/m2, ale
(PLOCH CELKOVA * 40 K&/m2) - POPLATEK CELKEM.

c. Nastavené zalohové platby se neméni (kromé& polozky TOPENI (UKLID), kterou
navys$ime o ¢astku usetfenou na platbé do fondu oprav)

d. Tim bude zaji§téno, Ze aZ obdrzite PREDPIS NAJEMNEHO, ktery bude platit od
1.4.2026 a bude v souladu s platnou legislativou bude na ném stejnéa ¢astka jako na
souc¢asném Eviden&nim listu.

e. VIZ TAKE DRUHA PRILOHA - EXCELOVSKA TABULKA

4) Jediné, co budou muset najemnici platici pres Géet udélat, je doplnit do plateb VARIABILNI
SYMBOL, ktery nahradi pozndmku pro pfijemce.
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