Bytové druzstvo Zapis z ¢lenské schize Poé.listd: 7
Nova Pasirska 27. 11. 2025 List &islo: 1

Zapis z ¢lenské schiize Bytového druzstva Nova Pasii'ska, se sidlem v Jablonci nad
Nisou, Nova Pasii'ska 4029/13, PSC: 466 01, konané 27. 11. 2025 v suterénu vchodu 11,
Nova Pasirska 11, 466 01 Jablonec nad Nisou.

Pfitomno: 31 élen( ze 44. Schiize JE usnaseni schopna.

BOD PROGRAMU &. 1
Zahajeni

Clenska schize byla zahajena v 18:02 hodin. Piedseda pfivital pfitomné &leny
a seznamil je se skuteCnosti, Ze schlze bude probihat podle bodid programu na
pozvance.

BOD PROGRAMU &. 2
Volba organt ¢lenské schiize

Predseda, zapisovatel, skrutator: Ing. Jifi Novak
Ovérovatel zapisu, skrutator: RNDr. Jifi Cefovsky
Pro: 31, Proti: 0, Zdrzel se: 0 = Schvaleno

BOD PROGRAMU é&. 3
Schvaleni volebniho fadu

Pan Jiii Cefovsky seznamil pfitomné &leny BD s volebnim fadem. Pfedseda nechall
potom o volebnim fadu hlasovat
Pro: 31, Proti: 0, Zdrzel se: 0 = Schvaleno

BOD PROGRAMU &. 4
Projednani a schvaleni ucetni zavérky za rok 2023

o Finanéni prostfedky na Gétech k 31. 12. 2023 = 2 504 026 K&
o Hospodafreni

Zdroje BD k 31. 12. 2022 (Fond oprav + nerozdéleny zisk) 2 437 591 K¢
Prijmy BD = vybrané zalohy do fondu oprav + najemné 1438 152 K&
Vydaje BD = naklady BD + jistiny, troky uvérd -585 022 K¢&
Odsouhlasena sleva zaloh 240 K&/m2 — z vyuétovani 2022 -666 936 K&
ZDROJE BD k 31. 12. 2023 (FOR + nerozdéleny zisk) *) 2623 785 K¢

*) Rozdil proti hotovosti = nezuctované zalohy (vyuctovani) + nezaplacené faktury + dluZnici
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Dlivodova zprava:
S ohledem na vysledky hospodareni a Zadné nahodilé anebo vyjimeéné udalosti béhem
Ucetniho obdobi navrhuje predstavenstvo predloZzenou Géetni zavérku schvalit.

Usneseni ¢.1
Radna ¢é&lenska schize BD Nova Pasifska na svém jednani projednala

a SCHVALUJE tucetni zavérku za rok 2023.
Pro: 31, Proti: 0, Zdrzel se: 0 = Schvaleno

BOD PROGRAMU &. 5
Projednani a schvaleni Gcetni zavérky za rok 2024

o Financéni prostfedky na Gétech k 31. 12. 2024 = 2 488 246 K&

a Hospodareni

Zdroje BD k 31. 12. 2023 (Fond oprav + nerozdéleny zisk) 2623 785 K¢
Prijmy BD = vybrané zalohy do fondu oprav + najemné 1438 152 K&
Vydaje BD = naklady BD + jistiny, uroky tvérl -1 187 711 K&
ZDROJE BD k 31. 12. 2024 (FOR + nerozdéleny zisk) *) 2774 226 K&

*) Rozdil proti hotovosti = nezucétované zalohy (vyuétovani) + nezaplacené faktury + dluznici

Davodova zprava:
S ohledem na vysledky hospodareni a Zadné nahodilé anebo vyjimeéné udalosti béhem

Gcéetniho obdobi navrhuje predstavenstvo predlozenou G€etni zavérku schvalit.

Usneseni €.2
Radna ¢lenska schize BD Nova Pasifska na svém jednani projednala

a SCHVALUJE ucetni zavérku za rok 2024.
Pro: 31, Proti: 0, Zdrzel se: 0 = Schvaleno

BOD PROGRAMU &. 6
Informace o hospodareni BD

o Finanéni prostiedky na uétech k 31. 10. 2025 = 1 458 759 K&, z toho:

o CSOB bézny = 270 146 K&
Faktura za stfechu byla proplacena 6.7.2025 (1 652 865,72 K¢&) — Geosa

o CSOB Gvérovy = -486 953,18 K&
Cerpani Gvéru 500 000 K& = na Geosa 8.7.2025 (Gvér se splaci od 10/25)

KB =17 042 K¢&
¢S =1171572 K¢
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Cena tepla pro rok 2025 = 1.267 K&/GJ = 4,561 KE/kWh (stejna cena jako za rok 2024)
= daji se tedy predpokladat pfi vyuétovani 2025 podobné vysledky jako v roce 2024.

Cena elektriny = 12,20 K&/kWh (letosni cena = 18.11.2024 + 29.8.2025)
Cena SV = 142,34 K¢ (lofiska cena)

Predstavenstvo nechalo zpracovat PENB (27.830 K¢&). Vysledkem je, Ze na dotaci
bychom moZné dosahli, pokud bychom jesté zateplili stropy v suterénu izolaci v tl. 10
cm. Nechali jsme tuto montaz posoudit umélou inteligenci. Vysledkem je, Ze
naroénost této prace by byla takova, ze by ji dotace ani nepokryla.

Stiecha byla prevzata 1. 7. 2025 za G&asti autorizovaného stavebniho dozoru bez
zavad a zaCatkem Cervence byla uhrazena faktura.

Realizované investice 2023 = 211.393 K& = vyména vodomeéru + méfica tepla
Realizované investice 2024:

o 3x Zabradli = 122.680 K¢ (Zamérfeni Elgis = 15.730 K& + 75.600 +
IC = 15.750 K& + PD = 15.600 K&) = 1 zabradli za 40.890 K&

o Zadni schodisté = 125.626 K& (119.674 K& + Poplatky na skladce 5.952 K¢)
Realizované investice 2025 = stfecha = 2.324.798 K¢&

o Vybérové fizeni = 15.000 K&

o Projektova dokumentace = 114.950 K&

o PD - doplnéni varianty folie = 16.936 K&

o Realizace = 2.152.866 K¢

o Stavebni dozor = 25.047 K¢&

Usneseni ¢.3

Radna élenska schiize BD Nova Pasifska na svém jednani obdrzené informace
vzala na védomi.

Pro: 31, Proti: 0, Zdrzel se: 0 = Schvaleno

BOD PROGRAMU ¢&. 7

Odstoupeni jednoho élena predstavenstva a volba nového ¢lena predstavenstva

Q

Q

Z pracovnich divodG odstoupil pan Ing. Ale§ Vanééek zfunkce mistopiedsedy
predstavenstva k 31. 10. 2025.

Predstavenstvo projednalo jeho odstoupeni na své schiizce 10.11.2025 s tim, Ze
odstoupeni zaradi jako bod nadchazejici ¢lenské schize.

Predstavenstvo oslovilo pfitomné cleny, zda by nékdo z pfitomnych nemél zajem
a chut' nahradit odstupujiciho pana Vanécka v predstavenstvu. Vzhledem k tomu, Ze
nikdo zajem neprojevil pfistoupila ¢lenska schlize pouze k hlasovani o odstoupeni.
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o ProtoZe pan Vanécek zastaval funkci mistopfedsedy BD je nutné zvolit jednoho ze
stavajicich ¢lenli predstavenstva mistopfedsedou. Pfedstavenstvo navrhuje Clenske
schiizi pana Cefovského.

Usneseni €. 4
Radna élenska schiize BD Nova Pasifska na svém jednani projednala a schvaluje
odstoupeni pana Ing. AleSe Vanécka z funkce mistopredsedy predstavenstva BD
k 27. 11. 2025.

Pro: 31, Proti: 0, Zdrzel se: 0 = Schvaleno

Usneseni €. 5

Radna ¢lenska schiuze BD Nova Pasifskd na svém jednani projednala navrh
prfedstavenstva k volbé mistopfedsedy a VOLI za mistopfedsedu druzstva pana
RNDr. Jifiho Cefovského nar. 23. 5. 1955 bytem Jablonec nad Nisou, Nova Pasirska
4027/9.

Pro: 30, Proti: 0, Zdrzel se: 1 = Schvaleno

BOD PROGRAMU ¢&. 8
Vybér spravcovské kancelare

o Predstavenstvo oslovilo k podani nabidky 5 spravcovskych kancelafi.
o SBD Sever Liberec
o SBD PS Liberec
o SBD Liaz Jablonec
o SBD Bizuterie Jablonec
o REWA

o REWA se z vybérového rfizeni omluvila pro nedostatek kapacity. Ostatni oslovené
subjekty nam své nabidky dorudily v poZadovaném rozsahu.

o Kromé zajisténi standardniho chodu BD (technické, ekonomické, administrativni
a pravni sluzby) jsme se zajimali o havarijni sluzbu (zajisténi viastnimi silami nebo
externé) a ¢asové horizonty zasahu.

o Po vyhodnoceni nabidek predstavenstvo vybralo pro spravu naseho bytového domu
SBD PS LIBEREC a doporucuje ¢lenské schiizi jeji schvaleni.

Usneseni €. 6

Radna élenska schiize BD Nova Pasifska na svém jednani vybira a schvaluje SBD
PS LIBEREC pro predani spravy naseho bytového domu a povéiuje
predstavenstvo k podepsani pfikazni smlouvy a provedeni vSech kroki pro
kompletni predani.

Pro: 30, Proti: 0, Zdrzel se: 1 = Schvaleno
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BOD PROGRAMU &. 9
Navrh investic

Po kontrole stavu odpadni kanalizace v suterénu budovy navrhuje pfedstavenstvo
pokra&ovat s jiz zapocatou rekonstrukci. Vzhledem k investiéni naro&nosti doporucujeme

postupovat po krocich:

1) Vyména litinové kanalizace v 1.P.P. (suterénu) za novodurovou u vytipovanych
svodu, ktera bude od stropu smérem ke svislé ¢asti u zdi vedena ve sklonu 60° (dnes
87°). Lezata kanalizace bude po demontazi potrubi proplachnuta tlakovou vodou
a jeji trasa bude zkontrolovana kamerou se zaznamem. Takto vyménéné jsou jiZz oba
kanalizaéni svody ve vchodu 9, kde je vyiesen i problém lezaté ¢asti kanalizace jeji
vyménou.

Ve vchodu 11 byl vyménén kanalizaéni svod na pravé strané v mistnosti MANDL (pod
bytem Cenklovi).

2) VCHOD 11:
a. Pokracovat vyménou kanaliza¢niho svodu na levé strané v prostoru sklepnich

koji (pod bytem Hubner)
b. Kanaliza¢ni svod vzadu zatim vyhovujici

3) VCHOD 13:
a. Pokra¢ovat vyménou kanalizaéniho svodu na levé strané v prostoru sklepnich

koji (pod bytem Vencovska)
b. Kanaliza¢ni svod vzadu + vpravo zatim vyhovujici

4) VCHOD 11 + 13 = LEZATA KANALIZACE = ZAVODNOVANI DESTOVYCH SvODU
BEHEM PRIVALOVYCH DESTU. Podle kamerovych zaznamii pofizenych b&hem jiz
provedenych vymén kanaliza¢nich svodt byl nalezen problém ve venkovni prostiedni
Sachté, do které jsou proti sobé zaustény kanalizace ze vchodu 11 a vchodu 13 = pfi
zvétSeném odtoku se obé kanalizace vyvedené proti sobé& navzajem zahlti.

5) Doporuéeni pro napravu:

Provést Gpravu pfipojky u objektu 11 tak, aby doSlo k napojeni 11 na pfipojku cca
1,5 m pod stavajici $achtou. Zde by se osadila PVC Sachta DN400, aby bylo moZné
pfipojku 11 samostatné Cistit a nasledné upravit dno stavajici Sachty tak, aby
splasky z pfipojky 13 odtékaly samovolné& do pfipojky.

Vyména kanaliza&niho svodu ve vchodu 11 + 13 60.000 K&
Uprava stavaijici $achty + prepojeni pfipojky 11 do nové $achty a
jeji napojeni na stavaijici pripojku do vefejné kanalizace cca 1,5 m | 200.000 K&
pod stavajici $achtou = odhadovana cena

Dlvodova zprava:
S ohledem na zjisténi skutecného provedeni lezaté odpadni kanalizace a kanalizace pod
stropem v suterénu vchodu 11+13 vlevo predstavenstvo doporuéuje v roce 2026 proveést

tyto navrZzené investice.
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Bytové druZstvo
Nova Pasiiska 27.11. 2025 List ¢islo: 6

Zapis z ¢lenské schize Pog.listd: 7

Usneseni ¢.7

Radna élenska schize BD Nova Pasifskd na svém jednani projednala navrh
investic na rok 2026, bere je na védomi a vyse navrzenych investic SCHVALUJE.

Pro: 31, Proti: 0, ZdrzZel se: 0 = Schvaleno

BOD PROGRAMU ¢&. 10

Ruzné

o Zajem o prevod bytl do osobniho vlastnictvi.

]

Piedseda informoval &lenskou schiizi o zajmu nékterych druzstevnikl o pfevod
bytu do osobniho vlastnictvi.

Pani Anna Havrankova objasnila diivody tohoto pfevodu, véetné vyhod a nevyhod
druzstevniho podilu a bytu ve vlastnictvi.

Po diskusi o vyhodach/nevyhodach téchto forem bydleni navrhl pan Cefovsky
shromazdit i s pomoci SBD PS Liberec maximum informaci o procesu pievodu
bytu do osobniho vlastnictvi véetné finanéni a asové naro€nosti tohoto procesu.

Clenska schlize se potom shodla na tomto fe$eni, kdy predstavenstvo shromazdi
informace, které zvefejni na internetovych strankach (pfipadné preda v pisemné
podobé), aby se s nimi mohli ¢lenové druzstva pred dal$i chiizi seznamit.

Pristi schiize by se méla potom, kromé schvaleni Géetni zavérky za rok 2025,
vénovat hlavné tomuto tématu, kdy vysledkem by mélo byt hlasovani o umoznéni
pfevodl byt do osobniho vlastnictvi. Ta by méla prob&hnout v 03/2026.

o Nové najemni smlouvy druzstevnici

a

Predstavenstvo nechalo zpracovat najemni smlouvy advokatni kancelafi. Nové se
budou uzavirat jen tyto nové najemni smlouvy. Dale tyto nové najemni smlouvy
obdrzi véichni, ktefi je$t& platnou smlouvu nemaji (maji pouze ZAPIS o dohodé&
o odevzdani a prevzeti druzstevniho bytu) a doporu€ujeme i vSéem, ktefi smlouvu
maji na ni piejit, nebot je podrobnéjSi a lépe poukazuje na povinnosti Clena
druzstva.

Bylo dohodnuto, Ze i ¢lenové, ktefi maiji platné smlouvy obdrZi tyto nové smlouvy

k prostudovani a rozhodnou se, zda podepisi tuto novou podrobné&ji zpracovanou
smlouvu.

o Diskuse

Q

Dal$i body do diskuse uz nebyly.
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Bytové druzstvo

Zapis z ¢lenské schiize

Poé.lista: 7

Nova Pasirska

27.11. 2025

List ¢islo: 7

Usneseni ¢€.8

Radna élenska schiize BD Nova Pasifska na svém jednani projednala navrh
prfevodu byti do osobniho vlastnictvi a uklada predstavenstvu ziskat podrobné
informace o tomto procesu, a to jak technické, ¢asové, tak i finanéni s tim, Ze
hlasovani probéhne aZ na pfisti élenské schizi, pfed kterou budou élenim tyto
informace v dostateéném predstihu k dispozici.

Pro: 31, Proti: 0, ZdrZel se: 0 = Schvaleno

BOD PROGRAMU &. 11

Usneseni

Usneseni jsou pro piehlednost soucasti pfislusnych bodu.

BOD PROGRAMU &. 12

Zaveér

Na zavér podékovani za ucast a ukonéeni. Konec schiize: v 19:38 hodin.

V Jablonci nad Nisou dne 27. 11. 2025

zapsal: Novak

Prilohy:

1) Prezencéni listiny
2) Pozvanka

3) Volebni rad

ovéfil: Cefovsky /) M

/

spomouzeno |/

1314030
sdloys Pantnke naa Nisou

180: 284 17 100
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PRESENCNI LISTINA , slenska schiize BD 27.11.2025

NOVA PASIRSKA 4027/9

Jméno Prijmeni Stav 7 Podpis
1 Libuse Havrankova zCD W
2 | Anna Havrankova CD % /2
3 Petra Cefovska ZCD / %// /
4 | Nina Plihona CcD / , / /
5 | Jifi Novak zCD ~ /ﬁf
6 | Nadszda Truhlafova ¢D /\/‘{%
7 | Petra Cefovska ¢CD % né’/// / g
8 | Vladimir Springer zCDh { %‘ /<
9 | Helena Slavitkova ZzCD %M/
10 | Helena Vojtéchova CD M/%é,/ﬂ%, ______
11 | Margita Wierczekova zCD % 7(,, a2 4’0‘(,41}?/
12 | Viastimil Mafiak z¢p | //(M\&/




PRESENCNI LISTINA , glenska schiize BD 27.11.2025

NOVA PASIRSKA 4028/11

Jméno Prijmeni Stav Podpis
1 | Ales Vanééek CD
2 | Monika Sanz CD
3 | Lenka Bienova ZCD
4 | Lukas Rang| ¢D /7/(/’
5 | Milena Kosinova ¢D /w
6 | Jaroslav Subert ¢D Q@f, T
7 | Jifi Moc &D / //V/ N /%u\/
8 | Zuzana Vernerova CD | j(f'?. U
9 | David Mdiller CD ' /
10 | Marta Loudové ¢D /WJ/% i ’
11 | Jana Splechtova ZCD : e
12 | Tomas Gartner CD %a/l/[/___/
13 | Bozena Viktorova Cbh A 7 /
14 | Viastimil Cenkl ZCD
15 | Petr Hibner ZzCD




PRESENCNI LISTINA , slenska schiize BD 27.11.2025

NOVA PASIRSKA 4029/13

Jméno Pfijmeni Stav Podpis
1 | Hana Pofizova ZCD /’/)m/
2 | Ales Kaipr ¢D
3 | Jaroslava Svitorkova ¢D
4 | Karel Dragoun zCD
5 | Radim Finger CD
6 | Ludék Matou$ ¢D ” R
7 | Kroutil Mlejova &0 1 /@4%7{ yd
8 | Petr Kremsa CD /é\w
9 | Jaroslav Zaruba CD
10 | Oldfich Dosel Z¢D M /
11 | Viera Langrova ¢D
12 | Petra Véové &0 | Lifarn
13 | Vendula Cejkova CDh ) i
14 | Ji Moc ¢D !(/“ ///(,o "
15 | Jana Kocmanova CD J
16 | Natasa Al-Radi D | B UAf-R AL
17 | Jitka Vencovska CDh ﬂw/( /




PLNA MOC

Ja, Petra Cefovska, bytem Nova Pasifska 4027/9, Jablonec nad Nisou, udéluji ptnou moc
panu Jitimu Cefovskému, bytem tamtéZ, aby mé& zastupoval vplném rozsahu dne
27.11. 2025 na jednani ¢lenské schiize Bytového druzstva Nova Pasifska, Jablonec nad

Nisou.

Petra Cefovska

4

zmochitel

Jifi Cefovsky

[ 41/

Jablonec nad Nisou dne 27. 11. 2025




POZVANKA

na ¢lenskou schlzi

BYTOVEHO DRUZSTVA NOVA PASIRSKA,

ktera se bude konat ve ¢tvrtek 27. 11. 2025 od 18:00 hodin

v suterénu vchodu 11, Nova Pasirska 11,
466 01 Jablonec nad Nisou.

PROGRAM:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

Zahajeni

Volba organ( ¢lenské schiize

Schvaleni volebniho radu

Projednani a schvaleni ucetni zavérky za rok 2023
Projednani a schvaleni ucetni zavérky za rok 2024
Informace o hospodareni BD

Odstoupeni jednoho ¢lena predstavenstva a volba nového
¢lena predstavenstva

Vybér spravcovské kancelare

Navrh investic (kanalizaCni a destove svody v suterénu)

10) Riizné

a. Zajem o prevod bytl do osobniho vlastnictvi
b. Nové najemni smlouvy druzstevnici

c. Diskuse

11) Usneseni

12) Zaveér
Dne 13. 11. 2025 Pfedstavenstvo BD Nova Pasiiska
BY TOVE DitLi%
Bty
46801 Jublonce nos Niou

160: 28417100 @



BYTOVE DRUZSTVO NOVA PASIRSKA

VOLEBNI RAD PRO VOLBU PREDSEDY, MiSTOPREDSEDY, CLENU
PREDSTAVENSTVA BD

1. CLENY PREDSTAVENSTVA VOLI CLENSKA SCHUZE DRUZSTVA.

2. NAVRHY NA KANDIDATY MOHOU PREDLOZIT CLENOVE
DRUZSTVA ZAPSANI V PREZENCNI LISTINE. NAVRZEN MUZE BYT
VYS$Si POCET KANDIDATU NEZ KOLIK JICH MA BYT NA DANOU
POZICI ZVOLENO.

3. KAZDY CLEN DRUZSTVA MA JEDEN HLAS.

4. PRED VLASTNI VOLBOU SE KANDIDATI PREDSTAVI.

5. VOLBY SE PROVADEJI VEREINYM HLASOVANIM, ZVEDNUTIM
RUKY.

6. O KANDIDATECH SE HLASUJE PODLE ABAECEDNIHO PORADI.

7. ZVOLENI JSOU TI KANDIDATI, KTERI OBDRZELI NEJVYSSI POCET
HLASU. KE ZVOLENI JE VSAK POTREBA OBDRZET VZDY
NDPOLOVICNI VETSINU HLASU PRITOMNYCH CLENU.

8. VPRIPADE, ZE POCET KANDIDATU JE VYSSSI NEZ POCET
VOLENYCH CLENU ORGANU A DOSLO U NICH K ROVNOSTI
HLASU, VOLBA SE OPAKUIJE.



