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DOMOVNI RAD - BD Nova Pasiiska

OBECNA USTANOVEN]

Clanek 1
Zakladni prava a povinnosti vlastnika domu (BD) a fyzickych osob (d&le jen najemcd), vznikajici na
zakladé najmu bytu, upravuje ob&ansky zakonik a predpisy souvisejici v platném znéni.

Clanek 2
Vlastnik domu je povinen zajistit najemci bytu piny a nerugeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu. Zejména je povinen piedat mu byt a jeho pfislugenstvi ve stavu zpusobilém k radnému uzivani,
provadét radnou Udrzbu domu a jeho zafizeni a zajistovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem bytu.

PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJICI Z NAJMU BYTU

Clanek 3
Najemce bytu, jakoz i v&ichni, ktefi s nim spole¢né v byté bydli, jsou povinni uZivat byt, spole¢né
prostory a zafizeni domu fadné a podle jejich uréeni, fadné pouzivat sluzeb spojenych s uzivanim
bytu, zachovavat vSechny pfedpisy o uzivani bytového majetku. Pokud dojde k hrubému poruseni
dobrych mrav(i v domé najemcem bytu nebo témi, kdo s nim bydli, je tato skute¢nost diivodem pro
vypoved z najmu bytu. Divodem pro vypovéd z najmu bytu je i pfijeti podnajemnika do bytu nebo
¢asti bytu nadjemcem bez souhlasu vlastnika domu.

Clanek 4

Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujici
ostatnim najemnikim vykon jejich prav.

Clanek 5

1) Najemce nesmi provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu BD a to ani na
svij naklad. Stavebnimi upravami a jinymi podstatnymi zmé&nami se rozumi napf.: zavadéni nebo
zmena vodovodniho, elektrického a plynového vedeni, pfemistovani dvefi, odstrariovani nebo
zfizovani pricek, prestavby koupelen, WC, atd.

2) Ziizovani rozhlasové a televizni antény na stfechach Ize jen po projednani s BD a to zplsobem
s nim dohodnutym.

3) Umistovani satelitni televizni antény na zdech domu je mo2né pouze se souhlasem BD.

4) Najemce v plném rozsahu odpovida za pfipadné $kody, ktera vzniknou BD neodbornym
provedenim zmén, Uprav a jakychkoliv zasahl svépomoci.

5) Kvetiny v oknech a na balkénech musi byt zabezpe&eny proti padu, pfi zalévani je tfeba dbat na
to, aby voda nestékala.

6) Priklepani prachu neobtézovat sousedy padajicim neporadkem.

7) Najemce bytu je povinen hlasit BD potiebu oprav bytu, které je povinen provadét viastnik domu a
také umoznit jejich provedeni. Jinak odpovida za $kodu, ktera by vznikla nespinénim této
povinnosti dle pfislusného ustanoveni ob¢anského zakoniku.

8) Najemce po dohodé s BD umozni nejméné 1x za kalendaini rok provedeni prohlidky z diivodu
zjisteni stavu najemni jednotky a jejiho prislusenstvi. Najemce umozni té2 provedeni
preventivnich prohlidek (revizi) elektrickych a plynovych rozvodl a odedtd méfidel.

9) Najemce je povinen na své naklady odstranit vdechny zavady a $kody, které zpUsobil v domé
sam, nebo ti kdoZ s nim bydli. Jinak m& BD pravo, po pfedchozim upozornéni, zavady a
poskozeni odstranit a pozadovat od najemce finanéni nahradu dle Ob&anského zakoniku.

10) Nepostara-li se najemce o vEasné provedeni nutnych drobnych oprav a obvyklé udrzby najemni
jednotky, ma BD pravo ucinit tak samo, po pfedchozim upozornéni najemce bytu, na jeho naklad.

11) Najemce je povinen si sjednat podminky k provozovani Zivnosti v domé s BD pred vydanim
Zivnostenskeho listu.

12) Najemce ma pravo obracet se kdykoliv na BD se svymi pozadavky a pfipominkami.

Clanek 6

Najemce bytu hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s b&znou
udrzbou.
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NAJEMNE Z BYTU A UHRADA ZA PLNENI POSKYTOVANA S UZIVANIM BYTU
Clanek 7

Najemce je povinen oznamit BD do jednoho mésice skute¢nosti nebo zmeny, rozhodné pro stanoveni
najemného z bytu a uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu. Najemné z bytu a Uhrada za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu jsou stanoveny pfislusnymi predpisy a usnesenimi z &lenskych
schlizj.

Clanek 8

Jestlize ngjemné z bytu veetné Ghrady za pinéni poskytovana s uzivanim bytu nebude zaplaceno do
S-ti dnli po jeho splatnosti, je najemce bytu povinen zaplatit BD poplatek z prodleni.

ZVLASTNI USTANOVENI
Clanek 9
UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A ZARIZENI

1) Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelam odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich obyvatel domu.

2) Ve vsech spoleénych ¢astech domu zakaz koufeni.

3) Umistovani jakychkoliv pfedmétd nepatficich k vybaveni dom( (skfing, komody, nabytek,
hromadéni sbéru, potravin, atd.) neni ve spole¢nych prostorach, na chodbach a za vytahy
dovoleno. Dale neni dovoleno vétrani byt do spole¢nych prostor domu a rovnéz odkladani
jakychkoliv odpad(i a odpadkd do chodeb. TéZ neni dovoleno bezdivodné otevirat okna na
chodbach.

4) Zasadné je zakazano umistovat v chodbach domd a ve sklepech motorové dopravni prostredky
véeho druhu.

5) Cisténi chodnikd je povinnosti vlastnika domu. Domovni dGvérnik vyhotovuje rozpis sluzeb, ktery
je pro najemce bytd zavazny. BD doda posypovy materidl, hrabla a lopaty.

6) Na pozemcich priléhajicich k domu, neni dovoleno skladovat stavebni material ani jiné predmaty,
¢i je jakkoliv znegistovat.

Clanek 10
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

1) Uklid spoleCnych prostor, tj. zametani a umyvani spolecnych schodist, chodeb a sklepnich

prostorl, vCetné ¢isténi oken, dvefi, osvétlovacich t&les, zabradli ~wuaheve-gzetty a kabiny,
zametani chodniki pfilehlych k nemovitosti a cest vedoucich ke vehoddm do domu, odstrafovani

snéhu a naledi a posypavani zdrsiujicim materialem je zajistovano prostrednictvim najemct.
Najemci jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimofadné znecisténi spole¢nych prostord,
chodnikd, atd.

2) Najemci provadeji uklid v pofadi a rozsahu, na kterém se dohodnou, v ¢asovych intervalech,
stanovenych rozpisem vyhotovenym pfislugnym domovnim divérnikem. Tento uklid provadéji
najemci bezplatné.

Clanek 11
INFORMACNI ZARIZENi V DOMECH

Vyvésky, napisy a jina informaéni zafizeni mohou byt jednotlivymi najemci umistovany na domech a
uvnitt domu jen s pisemnym souhlasem BD na pfedem uréenou dobu. Je-li k tomu potieba povoleni
mestského Ufadu, musi byt povoleni piedioZeno prislusnym zajemcem.
Clanek 12
OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU, KLICE A JEJICH UZIVANI

1) Dim uzamykaji najemci ~ fadné uzamykat hlavni vchodové dvere:
8:00+13:00 a 20:00+6:00.

2) Kazdy najemce ma pravo na dva kli¢e od vstupnich dvefi do domu a do bytu, pfipadné od sklep,
susaren a vytahu.

3) Kli¢e od uzamykatelnych spolecnych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
k vodovodu a plynovodu a od strojovny vytahu, jsou uloZzeny u domovnich davérnik.
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4) Po zaniku najemniho vztahu je najemce povinen odevzdat BD v§echny klice.
Clanek 13
OSTATNI ZARIZENi V DOME

1) Khlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizaénim gisticim otvorim, hlavnim a podruznym
elektrickym rozvadécim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spoleénych prostorach, musi
byt vZdy zajistén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech uré¢enych k vyhradnimu uzivani
najemci, musi byt u¢inéna takova opateni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti pfistup i za
nepfitomnosti najemce.

2) Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu, apod. musi zajistit, aby jejich uzavieni a
opétneé otevieni bylo najemcim véas oznameno.

3) Vsichni najemci v domeé jsou povinni v zimnim obdobi uéinit véechna opatfeni sméfujici k tomu,
aby nedoslo k zamrznuti vodovodniho potrubi jak v bytech, tak ve spoleénych prostorach a
zejmeéna dbat, aby domovni dvefe, chodbova a sklepni okna byla fadné uzavirana.

Clanek 14
OSVETLENI DOMU

BD za soucinnosti spoluprace najemctli dba na fadné osvétleni vchodul, chodeb, schod(i a dalich
spole¢nych prostor v domé.

Clanek 15
SUSARNY
1) Provozovani suséaren je upraveno vzajemnou dohodou najemcd.

2) VsusSarnach a obdobnych prostorach jsou najemci povinni udrzovat poradek a Gistotu a neni
dovoleno zde provozovat jakékoliv jiné druhy praci (natéry, fezani, vrtani, atd.) nebo zde néco

skladovat.
3) Vlastnik domu mizZe individuéiné rozhodnout o vyuziti nebytového prostoru (napf. pradelny,

mandlu) k jinym uceldm, pokud nebytovy prostor neni vyuzivan najemniky.
Clanek 16
SKLEPY

1) Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, ucini najemce opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly
zdrojem S$ifeni zapach(, hmyzu, hlodavcl a nakazy.
2) Uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakazano.

Clanek 17
CHOV A DRZENi DOMACICH ZVIiRAT

Zvifata nesmi zplisobovat hygienické nebo zdravotni zavady.

Zvifata nesmi ohrozovat Cistotu a bezpec¢nost v domech a domovnich obvodech.

Zvifata nesmi obtéZovat obyvatele domu (napf. hlukem, pachem, apod. viz Ob¢ansky zakonik).
Zvirata nesmi poSkozovat zafizeni domu a bytd. Pfipadné $kody budou hrazeny majitelem
zvirete.

NedodrZzovani podminek stanovenych pro drzeni domaciho zvifectva, zejména v souvislosti

s porusenim zakladnich pravidel hygieny a Cistoty v domé a jeho okoli, mlze mit za nasledek sankéni
fizeni ze strany vlastnika domu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy upravujicimi danou oblast (
zakon 200/90 Sb. ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpist a zakon 40/1964 Sb. ve znéni pozdéjSich

pravnich predpist Ob&ansky zakonik).

o=

Clanek 18
KLID V DOME

1) Najemci bytll jsou povinni u¢init vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby, které
s nimi bydli, neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem a jinym nevhodnym chovanim.

2) V dobé od 23.00 do-95-80 hodin jsou najemnici povinni dodrzovat no¢ni klid v domé&. To znamena
zamezit; 96 a0
* technickému hluku, jehoz plvodcem jsou stroje a dal$i obdobna zarizeni
* hluku z nahodnych zdrojd, kterymi jsou zejména hudebni produkce a hlasové projevy lidi (zivé i
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reprodukované) tak, aby nebyly ruSeny nezt¢astnéné osoby postupujicim nebo pfimym hlukem

* zdrzet se uzivani zabavni pyrotechniky, provadéni pyrotechnickych efekt(i a poradani ohnostroji
3) Najemci byt jsou povinni zajistit odruseni svych elektrickych spotrebi&i, pokud jejich ¢innost

pusobi zavady v pFijmu rozhlasového nebo televizniho signalu.

Clanek 19
DOMOVNICI DUVERNIK

Kazdy vchod ma sveho domovniho dlivérnika, ktery je prostiednikem mezi BD a najemci a na kterého
se najemci mohou obracet se svymi problémy. Jeho tkolem je operativné Fesit drobné problémy a
informovat BD o pozadavcich a problémech najemnikd domu.

SPOLECNA ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 20

Vyfizovani sport tykajicich se domovniho fadu ma na starost predstavenstvo BD, pfipadné &lenska
schize BD. Pokud nedojde ke kone¢nému vyiedeni sporu, rozhodne ve véci na navrh jedné ze
spornych stran soud v rémci ob&anskopravniho Fizeni.

Clanek 21

BD ma povinnost zajistit, aby tento Domovni fad byl trvale vyvé$en na nasténkach u véech vchodd do
domu.

Clanek 22

Tento Domovni fad schvalila ¢lenska schiize BD 14.5.2009 na svém zasedani, pfitemz tento
domovni fad nabyva uc¢innosti dnem 156.5.2009 a je zavazny pro véechny najemniky.
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